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Styrelsen f6r Brf RTB far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1971 pa fastigheten Malmé Taxeringsrevisorn 4 som
foreningen innehar med tomtrétt. Fastighetens adress dr Thomsons Vig 36 samt
Vougts Vig 1-13.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad hos Lansforsikringar.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?

2 28 1916
3 71 5857
5+ 3 425
Lokaler, hyresritt 4 279
Parkeringsplatser 51 st

Total ldgenhetsyta 8 198 m?

Total lokalyta 279 m?.

Légenheternas medelyta 80 m?.

Av bostadsligenheterna ér 93 upplétna med bostadsritt och 9 med hyresritt. /&
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Ordinarie foreningsstimma holls den 25 juni 2019 och nédrvarande var 10 rostberéttigade medlemmar.

Under verksamhetséret har foreningen haft foljande fortroendevalda i styrelsen

Ordforande Mohammed Kazaz
Ledamot Beata Polanski
Ledamot Ekrem Avdyli
Ledamot Gyrd Bruus
Ledamot Nadhir Jawad

Samtliga valda for tiden fram till slutet av kommande ordinarie foreningsstaimma.

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.
Foreningens firma tecknas av ledamdterna tva i forening,
Revisor har varit Afrodita Cristea.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret
Under verksamhetséret har sophuset byggts om.

En ny underhéllsplan &r bestilld och upprattad via Lansforsdkringar under 2020.
En viss renovering och ombyggnation har skett under 2020 av en av foreningens tvittstugor.

De planerade kommande underhallsatgérderna dr bedémda att finansieras med sparade medel.
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 842 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2020 upprattade budgeten visade att ndgon h6jning av avgifterna ej dr n6dvindig.

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 61 547 068 kronor. Under aret har féreningen
amorterat 1 349 678 kronor, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 46 ar.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida
underhéllsbehov med nya lan. I samrdd med SBAB har foreningen bundit lanen pa olika
bindningstider.

Visentliga avtal. Foreningens fastighet ar upplaten med tomtrétt, forsta mojliga uppsagning ar ar 2066.
Tomtrittsavgélden dndras var tionde ar, senast 2015.

Medlemsinformation

Under éret har 10 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgdng hade foreningen 107 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett ,
antalet innehavare. 1
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Soliditet %
Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm
Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital
Inbetalda

insatser

38 936 807
323400

Belopp vid arets ingéng
Okning av insatskapital
Iansprakstagande yttre
fond

Avsittning &r 2019 yttre
fond

Disposition av foregaende
ars resultat;

Arets resultat

Belopp vid arets utging 39260 207

2019
8268
-6 825
-1248,0
191

35

152
7478
842

Uppskriv-
ningsfond

3500193
41 600

3541 793

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
i ny rdkning verfores

Foreningens resultat och stillning i Gvrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansriakning samt

kassafldesanalys med noter. /[

2018 2017
7 986 7 881
-6 059 -5575
-1324,0 -1 498,0
603 808
34 33
162 183
7 642 7793
833 832
Yttre Balanserat
fond resultat
5427009 -14980 744
-839 474 839 474
193 000 -193 000
603 164
4780 535 -13 731106
-13 731 106
190 625
-13 540 481
-13 540 481
-13 540 481

2016

7 860
-5 569
-1771,0
520

32

214
7957
816

Arets

resultat

603 164

-603 164
190 625
190 625

2015
7 855
-5592
-1 978,0
285
31
240
8114
818

Totalt

33 486 429

365 000

0

0

0

190 625

34 042 054
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 8267 980
8 267 980

(98]

-5343 476
-376 288
5 -59 432

I

-1 045 648
-6 824 844

1443 136
2242
-1 254753

-1252 511

190 625

7

2018-01-01
-2018-12-31

7 985 806
7 985 806

-4 548 366
-393 466
-56 116

-1 060 648
-6 058 596

1927 210
6482

-1 330 528
-1 324 046

603 164 /é
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligingar

Byggnader och mark 6
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

94108 310
94 108 310

94108 310

82187

1 637 331
432 313
2151 831

1358 588
1 358 588
3510419

97 618 729

2018-12-31

95 153 958
95 153 958

95 153 958

120 276
1 385 744
456 925
1 962 945

1 358 588
1 358 588

3321533

98 475 491 I/
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott frén kunder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10, 11

2019-12-31

42 802 000
4780 535
47 582 535

-13 731 106

190 625
-13 540 481
34 042 054

57 435 505
57 435 505

4111 563
17 900
382 898

1 628 809
6141170

97 618 729

N 2 XN #H

2018-12-31

42 437 000
5427 009
47 864 009

-14 980 744
603 164
-14 377 580
33 486 429

38253182
38 253 182

24 643 569
17 900

337 201
1737210
26 735 880

98 475 491 /&
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsaljning av BRF Ligenhet
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foérandring 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

190 625
1 045 648

1236 273

38 089
-15452
45 696
-108 401
1196 205

365 000
365 000

-1 349 688

-1 349 688

211 517

2705 874
2917391

2018-01-01
-2018-12-31

603 164
1 060 648

1663 812

-32 437
-105 011
45132
140 407
1711 903

o

-1239 448
-1 239 448

472 455

2233419
2705 874%
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvirde
och forvéntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 &r.

(:_')vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
féreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019.

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Arsavgifter 6933 182 6 855 984
Hyresintakt bostader 690 708 758 435
Hyresintékt lokal 176 645 164 940
Hyresintakt garage 61 455 57232
Hyresintakt Gvrigt 6 000 3000
Ovriga intikter 399 989 146 215

8267979 7 985 806 L

W 2w
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Not 3 Driftskostnader

Material i 16pande underhall
Periodiskt underhall

Elavg for drivkraft och belysning
Fjarrvirme

Vatten

Renhallning
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Tomtréttsavgald
Fastighetsskétsel och lokalvard
Ovriga avgifter

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Revisionsarvoden - extern revisor
Ovriga kostnader

Not 5 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra 16ner har ¢j utbetalats.

Léner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

P 7R S

2019

763 436
839 474
313 816
793 415
232 801
691 024
98 098
149 630
343 580
1011 568
106 634
5343476

2019

132 640

20 375
223273
376 288

45 450
13 982

59 432

2018

841 445
326 424
325 545
812 908
214104
219 706
95 241
149 120
343 580

1 095916
124 377
4 548 366

2018

122 493

19 225
251748
393 466

42 700
13 416

56116,



Brf RTB
Org.nr 769607-5709

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2019-12-31

104 726 875
104 726 875

-9 572917
-1 045 648
-10 618 565

94 108 310

72717 000
25 076 000
97 793 000

Fastigheterna innehas med tomtrétt varvid inga vérden for mark finns att redovisa.

Tomtritten ska omforhandlas ar 2026.

Not 7 Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB Malmo e .k
Skattekonto
Skattefordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader

Not 9 Stillda sikerheter

Stéllda sikerheter

11

2019-12-31
1 558 803
53423

25105
1637 331

2019-12-31

432313
432 313

2019-12-31

71 808 000
71 808 000

2018-12-31

104 726 875
104 726 875

-8 512 269

-1 060 648
-9 572 917

95 153 958
44 648 000

18 698 000
63 346 000

2018-12-31
1347 285
6 884

31575
1385 744

2018-12-31

456 925
456 925

2018-12-31

71 808 000
71 808 000 £
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
4 111 562 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre 4n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen r dock av langfristig karaktir och 1dnen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden ar 1 349 683 kr

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av 1angfristiga 1an.

Langivare

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Rintesats

%
1,48
1,99
2,33
1,64
1,64
2,27
1,62
1,54
1,51

12

N

Datum for

rinteiindring

2024-10-11
2021-01-21
2022-09-16
2020-03-30
2020-03-30
2022-09-16
2020-09-28
2020-11-16
2020-03-16

il

2019-12-31

4111 562
57 435 505
61 547 067

Linebelopp
2019-12-31
20 498 500
20 499 500
13 159356

872216
839 346
3278 149
1 000 000
900 000
500 000

61 547 067

2018-12-31

24 643 569
38253182
62 896 751

Lanebelopp
2018-12-31
20 498 500
20 499 500
14 459 352

876 548
843 521
3294 330
1 000 000
925 000
500 000
62 896 75%f
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror

Upplupna rantekostnader

Ovrigt
Malmo /é/ 6/ @
Mo}fammed Kazaz %\
Gyrd Bruus
S

Nadlytﬁdhaya J awad
7

Min revisionsberittelse har limnats & X / 04’ j CLZQ

Afrodita Cristea

BoRevision AB

13

2019-12-31

458 262
63 741

1 106 807
1628 810

Wiz,

Beata Polanski

Al

Ekrem Avdyli

2018-12-31

434 517
100 895
1201 799
1737 211



borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf RTB, org.nr. 769607-5709

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf RT8 for
rakenskapsaret 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 ach av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenfiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ngra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |4mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men Ar ingen garanti for att en revision som utférs entigt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professioneilt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamitar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av fdreningens interna
kontrotl som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhailanden géra att en férening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehaliet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. //
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens férvaltning for Brf RTB for rakenskapsaret 2019 samtav  enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
Jag tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r fillrackiiga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Vid aviamnandet av denna revisionsberattelse saknades underskrift av styrelseledamoten Gyrd Bruus.

Styrelsens ansvar T b : .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tilise att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringshehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mé&l betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis or att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betr&ffande revisionen av forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller fdriust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo den ()5/ 0(7 2020

—~—

"
..... (e

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.

Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital ar negativt. 18



Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.

19



Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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