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Styrelsen far hdarmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2017-01-01 — 2017-12-31

féreningens artonde verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriansning och dédrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningens hus byggdes ar 1971 pa fastigheten Malmo Taxeringsrevisorn 4 som
féreningen innehar med tomtrétt. Fastighetens adress d&r Thomsons Vag 36 samt Vougts Vig 1-
13.

Bostadsréttsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Malmo

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsékringar.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
2 27 1925
3 70 5 880
5+ 3 425
Lokaler, hyresritt 3 294
Parkeringsplatser 47 st

Total lagenhetsyta 8 230 m?

Total lokalyta 294 m2.

Léagenheternas medelyta 82 m?.

Av bostadsldgenheterna dr 90 upplatna med bostadsratt och 10 med hyresritt.

De senaste dren har foreningen inte genomfort nagra storre underhallsatgarder eller investeringar
1 fastigheten: Dock har en del kraft och pengar lagts pa att forbattra gardsmiljon.



Org Nr: 769607-5709
Brf Rosengards Trivsamma Bostéader

Ordinarie foreningsstimma holls den 27 april 2017 och ndrvarande var 11 rostberittigade
medlemmar.

Under verksamhetséret har foreningen haft foljande fortroendevalda i styrelsen

Ordforande Mohammed Kazaz
Sekreterare Beata Polanski
Ledamot Bahri Shala
Ledamot Gyrd Bruus
Ledamot Nerrus Sabani
Suppleant Ali Mohammed

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma dr ledamoterna Mohammed Kazaz |
Bahri Shala, Gyrd Bruus och Nerrus Sabani. samt suppleanten Ali Mohammed.

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantriden.
Foreningens firma tecknas av ledaméterna tva i forening,

Revisorer har varit BoRevision AB.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

De ndrmsta aren planerar styrelsen for foljande

storre atgéirder:

KameraGvervakning i syfte att minska skadegorelsen och problemen kring sophuset.
Byte av hissar.

De planerade kommande underhallsatgérderna dr bedémda att finansieras med sparade medel.
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 832 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for ar 2018 upprittade budgeten visade att ndgon hdjning av avgifterna ej dr nddvindig.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 64 136 199 kronor. Under aret har foreningen
amorterat 1 346 028 kronor, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 48 ar.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhallsbehov med nya 14n. [ samradd med SBAB har foreningen bundit 1inen pa olika
bindningstider. Styrelsen valde dven att under 2017 terminsikra det 14n som 16pte ut 2018-02-25.

Arets resultat uppvisar ett verskott om 807 785:-.
Visentliga avtal. Féreningens fastighet 4r uppldten med tomtritt, forsta mojliga uppsigning ér ar
2066. Tomtrittsavgilden éndras var tionde ar, senast 2015.
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Under ret har 11 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 114 medlemmar

(114 foregaende éar).

Foreningen har &ven under éret sdlt en av sina hyresritter.
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att mer 4n en

medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Foérandring av eget kapital

Insatser

Belopp vid arets ingang 38 678 850 kr 3 284 150 kr

Resultatdisp. under aret
Foérandring under aret 257 957 kr
lanspraktagan. 2017 av yttre fond
Avsattning ar 2017 yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets slut

Ekonomisk stéllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid &rets

Uppl.
avgift.

216 043 kr

Underhalls

fond

=74 709 kr
1 808 000 kr

utging framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning.

S-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

2017
Nettoomsittning 7 881
Rorelsens kostnader -5 575
Finansiella poster, netto -1 498
Arets resultat 808
Soliditet % 33%
Alla belopp i kronor
Réntekostnad/kr/kvm 183
Laneskuld/kr/kvm 7793
Avgift per kvm/kr 832

2016
7 860
-5 569
-1771
520

32%

214

7957
816

2015

7 855
-5592
-1 978
285

31%

240

8114
818

2014
7710
-7 128
-5 549
-4 967

30%

674

8226
805

Balanserat
resultat

3827 142 kr -14 708 812 kr

520 148 kr

74 709 kr
-1 808 000 kr

38 936 807 kr 3 500 193 kr 5 560 433 kr -15 921 955 kr

2013
7272
-5323
-2 984
-1 035

34%

363

7086
720

Arets
resultat
520 148 kr
-520 148 kr

807 785 kr
807 785 kr



Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star féljande medel i kr
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning
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-15921 953
807 785
-15114 168

-15114 168
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrékning 2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning Not 1 7 880 956 7 859 658
Summa rorelseintikter 7 880 956 7 859 658
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -3 944 576 -4 025 507
Underhdilskostnader Not 3 -74 709 0
Ovriga externa kostnader Not 4 -435 208 -424 577
Personalkostnader Not 5 -59 796 -58 219
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 6 -1 060 648 -1 060 648
Summa rorelsekostnader -5 574 937 -5 568 951
Rérelseresultat 2 306 019 2 290 707
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 7 4130 2034
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 502 364 -1 772 593
Summa finansiella poster -1 498 234 -1 770 559
Resultat efter finansiella poster 807 785 520 148
Arets resultat 807 785 520 148
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Balansrédkning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 96 214 606 97 275 254

Inventarier 0 0
96 214 606 97 275 254

Summa anldggningstillgdngar 96 214 606 97 275 254

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 87 839 64 403

Ovriga fordringar 1319 927 1454 329

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 343 754 320 247

1751 520 1 838 979

Kassa och bank 975 996 0

Summa omsattningstillgdngar 2727 516 1838 979

Summa tillgéngar 98 942 122 99 114 233
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Balansréikning_ 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skuilder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 437 000 41 963 000

Underhélisfond 5 560 433 3827 142
47 997 433 45 790 142

Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -15 921 953 -14 708 811

Arets resultat 807 785 520 148
-15 114 168 -14 188 663

Summa eget kapital 32 883 265 31601479

Skulder

Ladngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 62 788 425 64 137 822
62 788 425 64 137 822

Kortiftistiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 1347 774 1 344 405

Leverantérsskulder 292 069 341 299

Skatteskulder 15 885 15 885

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 17 900 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1 596 804 1673 342

3270432 3374931
Summa skulder 66 058 857 67 512 753
Summa Eget kapital och skulder 98 942 122 99 114 233
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Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprattad enligt KArsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna r&d.
Regelverk fér drsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna 8rsredovisning &r uppréttad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anliggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat p8 inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Underhélisfond

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&
féreningens underhallsplan.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.
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2017-01-01 2016-01-01
Noter till Resultatréikningen 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6 844 969 6 721 344
Hyror 1029 358 1093 756
Overldtelseavgifter 13 440 11 080
Pantavgifter 2230 0
Ovriga intakter 42 901 36 593
Brutto 7 932 898 7862773
Avgiftsbortfall -51 942 -3 115
7 880 956 7 859 658
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvdrd 901 708 682 384
Reparationer 787 951 903 030
El 262 950 248 250
Uppvérmning 798 901 1105 591
Vatten 200 000 200 000
Sophamtning 266 861 243 079
Ovriga avgifter 244 645 166 125
Tomtratt 343 580 343 768
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 137 980 133 280
3944576 4 025 507
Not 3 Underhaliskostnader
Gemensamma utrymmen 15 200 0
Instalationer 25788 0
Vérme 33 721 0
74 709 0
Not 4 Ovriga externa kostnader
Férvaltningskostnader 119 982 122 145
Revisionskostnader externa 9 375 21534
Ovriga externa kostnader 305 851 280 898
435 208 424 577
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 45 500 44 300
Sociala kostnader 14 296 13919
59 796 58 219
Not 6 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1 060 648 1 060 648
1 060 648 1 060 648
Not 7 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintékter 4 046 1637
Ranteintdkter skattekonto 4 375
Ovriga ranteintékter 80 22
4130 2034
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1 502 364 1772593
1502 364 1772593
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Noter till Balansrikningen 2017-12-31 2016-12-31
Not9 Byggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 104 726 875 104 726 875
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 104 726 875 104 726 875
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 451 621 -6 390 973
Arets avskrivningar -1 060 648 -1 060 648
Utgdende avskrivningar -8 512 269 -7 451 621
Bokfdrt varde byggnader 96 214 606 97 275 254
Bokfort viarde byggnader 96 214 606 97 275 254
Fastigheterna innehas med tomtrétt varvid inga varden for mark finns att redovisa
Tomtrétten ska omférhandlas &r 2026
Byggnad - bostader 44 000 000 44 000 000
Byggnad - lokaler 648 000 648 000
44 648 000 44 648 000
Mark - bostader 18 400 000 18 400 000
Mark - lokaler 298 000 298 000
18 698 000 18 698 000
Taxeringsvérde totalt 63 346 000 63 346 000
Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 6 249 6 249
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 6 249 6 249
Ingdende avskrivningar -6 249 -6 249
Utgdende avskrivningar -6 249 -6 249
Bokfort virde 0 0
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Malmo ek.for. 1257 423 1390 109
Skattefordringar 55 620 57 340
Skattekonto 6 884 6 880
1319927 1 454 329
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 343 754 320 247
343 754 320 247
Not 13 Forindring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 38 678 850 3284 150 3827 142 -14 708 811 520 148
Res disp enl. stdmmobesiut 216 043 1733291 -1213 143 -520 148
Arets resultat 807 785
Belopp vid drets slut 38 678 850 3500 193 5560 433 -15 921 954 807 785
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Noter till Balansréikninggn _ _ 2017-12-31 2016-12-31
Not 14 Ldngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 24576922 2,06% 2019-09-18 20 498 500 0
SBAB 24577015 1,99% 2021-01-21 20 499 500 0
SBAB 24577058 3,37% 2018-02-15 15 651 015 1299 996
SBAB 24577295 1,31% 2018-03-29 880 541 3997
SBAB 24577309 1,31% 2018-03-29 847 370 3842
SBAB 24577880 2,27% 2022-09-16 3309 273 14 939
SBAB 25011562 1,21% 2018-06-27 1 000 000 0
SBAB 25198654 1,14% 2018-04-30 950 000 25 000
SBAB 25555635 1,20% 2018-03-16 500 000 0
64 136 199 1347774
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 62 788 425
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 57 397 329
19 828 926:- av foreningens lan ska slutbetalas under 2018.
Styrelsen bedémer att ldnen kommer att fériangas och
darfor ar av ldngsiktig karaktar och de klassificeras darfér
som langfristiga per 2017-12-31, férutom den del som kommer
amorteras under ar 2018 som klassificeras som kortfristiga
Stéllda sdkerheter: 71 808 000 71 808 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [angfristig skuld (nésta 8rs beriknade amorteringar) 1347 774 1 344 405
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Depositioner 17 900 0
17 900 0
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 37 585 379%
Ovriga upplupna kostnader 1072 662 1193 521
Férutbetalda hyror och avgifter 486 557 476 027
1 596 804 1673 342

Maimé |2 / 4 2018
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf RTB, org.nr. 769607-5709

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf RTB fér ar
2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enfighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt Interational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s3 &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte inneh&ler nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti fr att en revision som utférs enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté p4 grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackiiga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upptysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
fill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handeiser eller férhailanden géra att en férening inte 14ngre
kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déaribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf RTB for & 2017 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision AB &r inte vid namn vald av
stamman

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och freningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

féreningen, eller

pa négot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fr
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lats Johansson
BoRevision AB



ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om f&reningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.

14



Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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